SAINT-PIERRE-DU-PIRRAY
REVISE SON

PLAN LOCAL D°URBANISME

@V STCEQUELEPLY ?

Le PLU est un document de programmation urbaine qui sert
notamment a

@ Définir un projet pour la ville @ Encadrer les possibilités de
pour les 15 prochaines années construction sur la ville :

®  Que peut-on construire (logements, com-
merces, activités économiques, équipements
publics...) et ol ?

®  Jusqu'a quelle hauteur ?

Quelle proportion d’espaces verts doit-on
| conserver quand on construit ?

Q@IOMNENT SE PASSE LA REVISION DU PLU ?
P B Bi:

Le diagnostic ——  Le projet Les reégles

Mise & jour du « diagnostic » de Ecriture du projet de la ville pour
la ville qui montre I'état des lieux
de la ville aupund’hm et

I ion récente du terri Dy

Transcription des orientations définies
les 15 prochaines années appelé dans le projet de la ville au sein des
le Prolet d’Aménagement et de Orientations d'Aménagement et de
Durables (PADD) Prog ion (OAP)

d'un réglement et d'un plan de zonage.

@ 0URQUOI REVISER LEPLU ?

Mettre le PLU en

compatibilité avec le

SDRIF

(Schéma Directeur de la
i d

F
approuvé fin 2013

Maintenir un équilibre
entre espace urbain et
espace naturel

Affirmer lidentité de
Saint-Pierre-du-Perray,

Privilégier les
constructions de

ville accueillante, Concevoir  un

durable, attractive et | Vrai centre-ville
équilibrée

)
S et limiter la hauteur

de I'habitat collectif

Garder le caractére de
ville & la campagne

Veiller & I'équilibre dans le

m:;;l,serleem :é"elw"el'::m ::’b:‘::“:: Prendre en compte les| Préserver 'environnement
éoono;mﬂ lm“"'es' 1 uikankser dis nouvelles mobilités etles| et les activités agricoles,
Fenololuitlc équipements et services :'nodes de déﬂl_?lﬂ':ﬂ?;“ veiller 2 la défense des
TSI anmunal publics indispensables a  doux pour une ville fluide| ' paysages

la qualité de la vie sociale
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@S FORMES URBAINES

Un territoire bien relié au réseau
routier national mais dont les accés
sont saturés aux heures de pointe

Des quartiers constitués et récents,
un coteau de Seine et un plateau
agricole qui participent a la qualité du
paysage et du cadre de vie

.Un centre-ville qui n’est pas en

adéquation avec les besoins d'une
population de 10 000 habitants

' Des secteurs de projet bien identifiés

' Des entrées de ville peu marquées

@
-

W Hoviat colectit

Coteau de seine.

Secteurs urbanisés.
Zones dactviés

Fermes et hameau de Viedon

Routes pincipales.

Parcours duTzen 1

Centre-ville
Pole d équipements

Secteur de projet connu

Le Carré sénart

[ issu decentre-bourg ancien

[l rermes, tissu rural

Des secteurs peu mutables :

. Les maisons de village, les corps de
ferme, le béti ancien

. L’habitat individuel groupé, I'habitat
collectif

Des secteurs ot une évolution
théorique est possible :

. Le coteau de Seine constitué par de

I'habitat individuel spontané. Une

attention devra étre portée sur la
protection des espaces verts du coteau

) I Heoiat inciicuel groupé

| weranaviaelsonané—— J secteur o une évolution

est souhaitable a plus ou

W cavements moins long terme :
[ it économiaues ' Des ilots commerciaux de part et
1] Golts/oabyland d'autre de la RD 947, en centre-ville a

proximité de la ligne du Tzen qui sont
sous-utilisés

@DCVOLUTION DES BESOINS POUR LES EQUIPEMENTS

Des effectifs scolaires en constante augmentation (1 475 éléves en
2015-2016) - un groupe scolaire St Exupéry prévu a la Clé de

Evolution des effectifs scolaires

effectifs des écoles élémentaires

effectifs des écoles maternelles

909

566

Saint-Pierre

Des équipements sportifs récents etlou en bon état

Une forte représentation associative

Une médiathéque a rénover, un agrandissement a envisager

Des salles pol

lentes, salle de sp le & rénover ou reconstruire

oly

(espace Gainshourg, Jean Vilar)
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@S HARITANTS

12000 756 10276 10 276 habitants

10000 au 1er janvier 2017
8000 . Une augmentation croissante et
6000 continue depuis la fin des années 1960
4000 . Une population relativement jeune

(jeunes ménages avec enfants), mais
2000 avec une hausse de la part des 60 ans

et plus depuis 2008

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2017

@S LOGEMENTS

4 187logements

estimation 2016

18
m 68 % de maisons
82

malgré un ré avec les
(Clé Saint-Pierre notammem)
2 ,9 personnes par résidence principale

9 2 9 logements sociaux, soit
23,72 % du parc de logements

f 71 % de propriétaires

1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2016

@S ACTIVITES ECONOMIQUES

2 336 emplois

Secteurs d’activité des pour
établissements économiques 619 é&tablissements
' m économiques

Industrie 5em p lO1S surla commune pour

Et bl ts ; A
L ?. . | 10 actifs occupés

8%
Construction

Un péle commercial identifié, mais

peu de commerces de proximité

Deux grandes zones d'activités et
deux en devenir (Clé de Saint-Pierre
/ Carré Sénart)

Une offre importante de loisirs :
golfs, centre équestre, Babyland

QY.

Semces Commerces

REYISION DU

PLAN
LOCAL
D'URBANISME

SAINT-PILRRE-DU-PIRRAY
AUJOURD'HUI

@) TRAME VERTE [T BLEUE

63% dela

superficie de la
commune (1 175 ha) est

agricole,
forestiére ou
naturelle

= Bois / parc
Prairie
Espace paysager/ golf
Espace agricole
Etang, mare, ru

Carte des aléas de retrait-
gonflement des argiles

Une trame verte et bleue diversifiée

Des paysages contrastés

Des risques naturels (argiles,
ruissellement, affleurement
de nappes phréatiques) a
prendre en compte

Une ambiance verte avec des
continuités dans les quartiers

Un manque de lisibilité concernant
les accés au parc, aux bois, aux
golfs, au hameau de Villededon
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LE PROJET DE V3

L'objectif est de p i le dé PP de la é ins ce dé PP doit étre encadré et maitrisé afin
commune afin de trouver un équilibre en termes de de rechercher une cohérence d’aménagement densemble et
population, de parc de d'offre en équip 1ts, d'accompag| ce développ par les é

dactivités économiques, de commerces... nécessaires a cette évolution pour répondre au “mieux aux

besoins des générations actuelles et futures.

VILLE NOUVELLE EN MOUVEMENT

*=

\ Réaliser une liaison directe a terme

Le PADD est construit en 3 axes, déclinés suivant 7 thématiques :

VILLE INNOVANTE ET ATTRACTIVE

D" Profiter de la proximité de la ligne de
transport en commun en site propre
(Tzen) pour :

Réaliser une nouvelle offre de logements
adaptée aux besoins des Saint-Perrayens

ivre la réalisation des de
laZAC de la CI€ de Saint Pierre

Accueillir ~ un  pdle  d'activités
économiques notamment tournées vers
des bureaux, les nouvelles

= Programme de logements

La Francilienne

= Programme mixte /5:- 7 K' technologies  etlou  liées 2
= (logements/équipements) o= I'enseignement supérieur proche du
Tzen et du Carré Sénart

Encadrer I'évolution des quartiers existants
en fonction de leur spécificités (gabarits,

acces, relief, architecture ) Poursuivre I'accueil de nouvelles

activités économiques secondaires et
tertiaires

ermettre  accueil  de  nouveaux
quipements
Permettre le renouvellement des
secteurs  d’activité  (Fresne, Trou
Grillon...)

Définir un projet de recomposition
urbaine autour du centre-ville afin de
renforcer son attractivité et son
animation

=%

@XT VILLE NATURE, VILLE CAMPAGNE

Valoriser et mettre en valeur la trame

Préserver son patrimoine bati et Conforter la présence agricole sur le

verte et bleue naturel territoire

4

Forét [ parc et boisements @ Valoriser le patrimoine ancien Conserver le plateau agricole

Golfs Permettre aux  exploitations  de

Allée royale, continuité verte au sein Valoriser ses pdles naturels et de dévelnpp_er_ des activités
des quartiers loisirs agrotouristiques

Seine, plans d’eau, étangs, mares,
cours d’eau (ru)...

Préserver la continuité écologique de
part et d’autre de la CI€ de Saint-Pierre ;
conserver ou restaurer les continuités
écologiques d'intérét régional

Extension des zones naturelles de
loisirs

N Réaliser une piste cyclable sécurisée
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LE PROJET DE VILLE

@D CAMENAGEMENT URBAIN ET LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE

Une ville nouvelle en Opération d’Intérét National qui a
vocation a se développer en maitrisant sa croissance

Permettre la réalisation de nouveaux secteurs de projet

. Aménagement de la 1uture ZAC de V'Ileray (p de . ermettre |
diversifiés, i du Carré Sénart

de la zone d'activités économiques

. Etendre les zones de loisirs et d'équipement (golf de
Villeray, Babyland)

Poursuivre la réalisation de la ZAC de la Clé de Saint Pierre

Affirmer la vocation agricole des terrains situés au sud de la route du Golf de Villeray

. Conserver environ 300 hectares a vocation agricole afin de
valoriser et diversifier les activités agricoles.

™. pessiner une ville a taille humaine

Créer un nouveau quartier (future ZAC de Villeray) a prédominance pavillonnaire

Veiller dans les quartiers déja achevés a la conservation de leur caractére spécifique et a une
bonne intégration des nouvelles constructions.
Garantir et créer des transitions progressives entre les différents quartiers.

Assurer la conservation ou la création d'espaces de respiration entre les quartiers dans la
continuité des opérations existantes

Créer suffisamment de stationnement pour répondre aux besoins dans les secteurs de projet et
l'améliorer dans les anciens quartiers.

Valoriser l'ensemble des entrées de ville de maniére paysageére.

@ CHARITAT, LE LOGEMENT

Réaliser une nouvelle offre de logements
adaptée aux besoins des Saint-Perrayens

Réaliser une nouvelle offre de logements sur des sites de projet bien identifiés

Rééquilibrer 'offre de logements dans les nouveaux programmes en proposant en majorité des
maisons individuelles

Compte-tenu des projets engagés ou prévus, le nombre de logements en 2030 est estimé a 6 000
environ soit 17 000 habitants environ a horizon 2030.

@ LL DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LEQUIPEMENT COMMERCIAL

' Valoriser et développer l'offre économique,
enjeu d'équilibre emploi / habitat

Développer l'offre économique et profiter de l'attractivité du Carré Sénart et de la proximité de la
Francilienne

Améliorer 'environnement des entreprises

Renforcer l'attractivité du centre-ville : l'enjeu est de « vivre et faire ensemble » au sein du
centre-ville
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LE PROJET DE VILL

@D LA PROTECTION DES ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS T DES PAYSAGES,
LA PRESERVATION 0U LA REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

Préserver et améliorer la qualité
du paysage urbain et naturel

Mettre en valeur les espaces agricoles et naturels majeurs du territoire

Poursuivre la réalisation d'espaces verts de proximité

Poursuivre les actions et aménagements en faveur de la mise en place de la «trame verte» et de
la «trame bleue» sur l'ensemble du territoire

) Elaborer et intégrer une trame verte et bleue a
I'aménagement du territoire

Prendre en compte la faune et la flore au sein des projets
de construction et d’aménagement

. Développer la qualité urbaine et paysageére du territoire

Protéger les secteurs soumis aux risques

Valoriser la diversité des paysages

@ LA PROTECTION ET LA MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE HISTORIQUE
ET ARCHITECTURAL COMMUNAL

Préserver les éléments du patrimoine bati existant (Tour Maury, communs du chateau, ferme du
Fresne, ferme de Villeray, hameau de Villededon, colombier, rue du Vieux Marché...)

Protéger les éléments du patrimoine végétal historique (forét, parc, allée Royale...)

@ LES CQUIPEMENTS ET LES SERVICES, LE RESEAU D'ENERGIES, LE DEVELOPPEMENT
DES (OMMUNICATIONS NUMERIQUES T LES LOISIRS

Conforter l'offre en équipements et
développer loffre touristique et de loisirs
Réaliser de nouveaux équipements scolaires et d’enseignement
Poursuivre la rénovation des équipements publics et compléter 'offre médico-sociale
Adapter les structures sportives en fonction du seuil de population envisagé
Développer l'offre touristique et de loisirs

Développer le réseau fibre optique a tout le territoire

@ LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Optimiser les déplacements et accroitre
les capacités de stationnement

Fluidifier la circulation, notamment en doublant la rampe d'accés au niveau de 'échangeur de la
Francilienne

Développer les modes actifs de déplacement alternatifs a la voiture

Adapter et améliorer ['offre de stationnement
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